¥

712212021 ~ (2550%3501)

% PR'.;EAF?‘\:'!AC ';:}iﬂ;gﬁl#}m BISTRITA
] P ( PUBLICE
\/M,/éé Vop'l Alraid | T INTRARE

Py lpwhe — 0F.0€A2/ ' L
v

j

T gre g -

SC NOVAROM CONSTRUCT SRL

Str. Industriel Nr.4 ,cod 420063, Bistrita, Romania; Nr. ORC: J06/58/03.02.201 1;
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PRIMARIA MUNICIPIULUUI BISTRITA | NUMA&r document 651 @2
Hr. file

Subscrisa Novarom Construct SRL identificata cu datele din antet. reprezentata prin
administrator Vartic Dumitru Marius, formulez prezenta

OFERTA

prin care va ducem la cunostinta intentia noastra de a vinde activul baza sportiva - amplasata in
Bistrita pe str. Poligonului, nr. 26, identificata in CF nr. 52087 Bistrita cu numarul cadastral
32087.

Activul are urmatoarea componenia;

- Teren in suprafata de 32.837 mp identiticat cu nr. cad. 52087;
- Imobile de natura constructiilor dupa cum urmeaza:
- grup social identificat cu nr. cad. 52087-C1. suprafata construita la sol 53 mp:
- tribuna identificata cu nr. cad. 52087-C2, suprafata construita la sol 143 mp;
- tribuna identificata cu nr. cad. 52087-C3, suprafata construita la sol 476 mp:
- cabina paza identificata cu nr. cad. 52087-C4, suprafata construita la sol 15 mp;
- cabina poarta identificata cu nr. cad. 52087-C3, suprafata construita la sol 20 mp.
Pretul nostru de oferta este de 75 euro/mp incluzand si constructiile.

Alaturi de prezenta oferta depunem extrasul de carte funciara pentru CF nr. 52087

Bistrita in care sunt inscrise imobilele la care am facut referire mai sus.

Cu respect,

https://mail.primariabistrita.ro/service/home/~/?auth=co&loc=ro&id=65602&part=2
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; ‘?’ Gficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiara BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 35545
ur Biroul de Cadastry gi Publicitate Imobifiara Bistrita Ziva oa
14 Luna 06
o Anul 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificace
AP mim PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 52087 Bistrita m II

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:12878

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3571/1
Adresa: Loc. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Jud, Bistrita Nasaud
Nr.| Nr, ] 7 .
ek Tl t‘.::;mc Suprafata* (mp} : Obiservatii / Referinte
AL 52087 32.837
Constructii
¢re | Nr cadastral Adresa | Observatii / Referinte

Nr.
ALI | 520871 [OC Bisti, St °5‘ﬁ““-’“." Nr. 26, Judis canstruita la sol:53 mp: GRUP SOCTAL

s | ;
A2 52087.C2 oc. Blstrita, 5t Fol xgunuius. LR LAY  Pp—— Sol:143 mp; TRIBUNA

. Bistrita Nasaud
AL3 | s2087-c3  Foc B, St Poligonulul N7 76 TUdle " onsiriita fa sot476 mp; TRIGUNA
AL4 | S2087Ca - Bistrita, Bt Poligonulul, Nr. 26, Judls "construita fa 5025 mp: CABINA PAZA
; Be, Bistrta, ;Sg gohgariuiur‘,_ Nr. 26, Jud. ; 2 : :
ALS 52087-L5 Bistrita Nasayd S. construita la 50l:20 mp; CABINA POARTA
B. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15631 / 07/10/2005
A zmembrare Parcelare nr. 5571 din 2005 emis de ONPBrabamienyy.
i ulare, drept de SERVITUTEdrept de Servitute de trecere pe tot] i ke s
| B3 timpul anului cu piciorul si mijloace auto peste fondul aservit cu nr.
| cad, 55885 din cf 55885 L SR R e e s LR J M WS - R R e

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 12878)
38357 / 29/12/2010
|Act Notarial nr. 5637, din 28/12/2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU;
g'és intabuiare, drept de PROPRIETATEcu titln de cumparare, c¢a bon]
{ \propriy, dobandit prin_Conventie, cota actuala /1 | L eI
poy 1) SC_NOVAROM CONSTRUCT SRL-CU SEDIUL IN MUNICIPIUL BISTRITA
( 1 gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu Htlu de cumparare, ¢3 bun AT
praptiu, _dobandit prin Conventie, _cota_actuala L S R e
. 1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL-CU SEDIUL IN MUNICIPIUL BISTRITA
(10587 / 12/03/2015 ; .
Act Notarial ‘nr. 5637, din 28/12/2010 emis de BNP BRIA DUMITAU ALEXANDRU {act potarial nr, 5638/28-13-
2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU; act notarial nr, 1/01-01-2006 emis de BNP; act notarial nr.
5571/01-01-2005 emis de BNP BRIA DUMITRU; actitne in instanta nr. 1697/112/01-01-2008 emis de
I TRIBUNALUL BISTRITA; act notarial nr, 5637/28-12-2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU; Legea nr,]
7/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioarel; R A
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior AL2
B10 [dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
actuafa 11 MR
... 1) 5C NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880 : e 2
] Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun proprs, anteror N - T
| B11 |dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
i actuala 11 o Tl s
11 SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807680

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior:

| B12

1 dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dabandit prin Conventie, cota
Locument care ro,;'t{in! n‘;te o c;r;;l;( L. protejate de preved Lng;H;t 6?3"-/;'.3230.&‘ oD Pag-‘naf_dind e
Exbaie prorrs afinmnare endioe Ip adresy epay.ancpire Foomuis persiones 1}

https:h'mail.primariabistrita.ro!servicelhornel-f?auth=co&|oo=ro&id=65602&part=3
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Carte Funciard Nr. 52087 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
A4
C NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880 R SRR T T
lare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior ALS
[ B13 idﬂhandlt cu inch.nr.38357/2010¢f, dobandit prin Conventie, cota !
i isctuala 11 O e e !
| 1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CiF:8807880 i
C. Partea Hi. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Naturtngs
drepturi reale de garantie si sarcini
34978 ] 03/08/2016
Act Administrativnr, 272, ain 22/07/2016 eris de BANCA COMERCIALA CARPATICA SA (act BUINISEFAEV 1T,
83/01-06-2016 ernis de NOVAROM CONSTRUCT SRL,SC ADVANCED DATA SOLUTIONS SRL: act administrativ
| 12/12-07-2016 emis de NOVAROM CONSTRUCT SRL,SC MIRELA BEAUTY SOLUTIONS SRL:};
( nateaza contractul de inchiriere 83/01.06.2016 si actul aditional nr.| AL A1L ALZ, AL3. AL4, ALSTC,|
{1 la contractul de inchiriere nr.83/01.06.2016 incheiat intre SC 12
C9 NOVAROM CONSTRUCT SRL sl SC MIRELA BEAUTY SOLUTIONS SRL (
fosta SC ADVANCED DATA SOLUTIONS SRL } pe durata de 10 ani,

__iincepand cu data de 01.06.2016 panas la data de 01.09.2026 |

i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 4
Eatrnse pantng wiforig Reels adiets epayvaniplaro

Formotas versiunea b 1

https:/mail.primariabistrita.ro/service/home/~/?auth=co&loc=ro&id=65602&part=4

1



712212021 ~ (2550%3501)

; Carte Funciard Nr. 52087 Comuna/Orag/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52087 32,837

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

o~

Date referitoare la teren ;
nr | Categorie {iotrs | Suprafata 5 .
< | Folosings |vien {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 Curti DA ! 21.068 % i 2 alel, gramur, feren, baza de agremant
caonstructii : i sportiv, teren aferent
e curth  Ipa 7.311 £ . - TEREN FOTHAL
constructii
3 curti g 1.497 | . - “ TEREN TENIS
constructil :
4 curti RETY 2.529 i - - TEREN TENIS
constructi
x5 curti DA 355 2 = - BAZIN INOT
constructil
6| cuti Toy i . - - BAZIN INOT
LI constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 52087-C1 constructli anexa 53 Cu acte}s. construita la 5053 mp; GRUP SOCIAL
constructi S. construita la 501143 mp; TRIBUNA
Al2| 52087-C2 | administrative si 143 |Cuacte "
social culturale
] constru S, construita la sob476 mp; TRIBUNA
a13| 52087-c3 | administrative si 476 |cuacte R
L social culturale
Diotument care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Enti e Dty snformnee na-bing 15 adress mpay.ancpl.re Formutar Verstunges 1.1

https:l/mail.primariabistrita.rolservice/hamel~l?auth=co&loc=ro&id=65602&part=5
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Carte Funciard Nr. 52087 Cornuna/Oras/Municipiu: Bistrita

crt Numar c%enss‘t’;‘;‘ét‘; Supraf. (mp} jsfﬂ"gﬁc'g Observatii / Referinte
Ala| 52087-C4 constructii anexa Cu acte|S. construita la sol:15 mp; CABINA PAZA
ALS | 52087-C5 constructii anexa 20 Cu acte|S. construita fa s0l:20 mp; CABINA POARTA
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct{ Punct Lungime| Punct| Punct| Lungime Punct| Punct Lungime|
inceputisfarsit segment| | inceputsfarsit| segment| | inceputisfarsit g t
1 2 18.181 3 3 2,496 3 4 0.153
4 5 18,75 5 [ 47.192 B 16,144
7 8 3.809] ] g 39.79 g 10 37.722
10 11 1.325 11 12 19.949 12 13 25.685
13 14 66.907 14 15 13.308 15 16 6.938
16 17 11.518 17 18 2.851 18 19 1543
19 20{ 9,25} 20 21 1.216 21 22 5111}
22 23 0.334] 23 24 14.603 24 25 17.479
25 26 22.25 261 27 3285 27 28 24.319
28 29 33,451 29 30 12.118 30 31 7.09
31 32 2.022 a2 33 33.994 33 34 3,784
34 35 1,472 35 36 22.886 36 37 2.525%
37 38 3.067 38 39 23.156 39; 40 15.145
40 41 17.21 41 42 17.937 421 43 8.821
43 44 1.888 44 45 1.888 45 46 21.282
46 47 22,202 47 48 26,766 48 49 14.858
49 50 __B.A56 50 1} 6,651
Fiangimile Tor sunt determinate in planul de projeciie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentulul, fard semnéturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiet publice ori entitatii
care a solicital prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 5i realititil informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii docurnentului.

. Data si ora generarii,

04/06/2021, 14:21

Document care conline date cu caracter p

de

derile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 4 din 4

Earane pentes infocmeare aroling s adiass epayianepl.co

https://mail.primariabistrita.ro/service/home/~/?auth=co&loc=ro&id=65602&part=6
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. 'U_niunea National& a Barourilor din Romania
- Baroul Bistrita-Nasaud
Forma de exercitare a profesiei
~ Cabinet de avocat ,Oltean Ovidiu”

IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr. 2021BN16.128/2021

Domnul avocat OLTEAN OVIDIU se imputerniceste de citre clientul NOVAROM

- GONSTRUCT SRL, in baza contractului de asistent juridicd nr. 2021BN16.147 din 2020 s&
E,'exerc:Ite urmatoarele activitati ASISTARE CLIENT IN FAZA NEGOCIERII DIRECTE CU
L"COMESIA DE NEGOCIERE DIN CADRUL PRIMARIEI BISTRITA PRIVIND INTENTIA DE

ACHIZITIE A PROPRIETATII DIN STR. POLIGONULUI NR. 26, TEREN 32.837 MP Si
CONSTRUCTII s asiste/sé reprezinte clientul in fata PRIMARIEI MUN. BISTRITA/COMISIA DE
NEGOCIERE/PRIMARUL MUN. BISTRITA/MUN. BISTRITA/CONSILIUL LOCAL AL MUN.
BISTRITA.

' Data 15.11.2021

CLIENT/I%%%NT' *
2 é"’ 7

semnatura) |

* Semndtura nu este necesard in situatia
in care forma de exercitare a profesiei de
avocat atestd identitatea pdrilor, a
confinutului  s¢i data contractului  de
asistentd  juridicd Tn baza cdruia s-a
“eliberat imputemicirea.

Semndétura avocatului si aplicarea stampilei nu sunt
necesare in situaiia in care prezenta Imputernicire
avocafiald este semnatd de cdtre client sau
reprezentantului acestitia.



ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 90965 din 20.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

N 35 din o N0
in scopul: operatiuni notariale privind circulatia imobiliara-cumparare imobil - baz3 sportiva IPROEB
SA - baza sportivda NAVAROM CONSTRUCT SRL

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal -, Piata Centrald, nr.
6, bl. ..... , SC. ..., et. - ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro , inregistrat la nr.
90965 din 20.10.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... , Strada Poligonului, nr. 26, bl. ....., sc. ....., et. ..... , @P. e , Fisa cadastru
nr. 52087 nr. cad/topo 52087, 52087, C1-C5

A temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Local Bistrita nr. 136/184/2013/2018, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: ]
-baza sportiva-grup social, doua tribune, cabina paza, cabina poarta si teren in suprafata de 3 ha 2837
mp imobile inscrise in CF 52087, cad. 52087 C1-C5, imobile situate in intravilanul municipiului Bistrita,
conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu HCL 184/2020 si a planului de incadrare in
zona anexat vizat O.C.P.| Bistrita Nasaud, proprietate privata a SC NAVAROM CONSTRUCT SRL.
-in CF-ul de mai sus s-au notat mai multe acte administrative emise de Banca BCR, SC Navarom
Construct SRL SC Advenced Data Solutions, SC Mirela Beautz Solutions SRL, si un contract de
inschiriere intre SC Navarom Construct SRL si SC Mirela Beautz Solutions SRL.
-nu se prezinta dovada unui drept de acces la un drum public dimensionat conform prevederilor legale
in vigoare.

~ ... REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuala-baza sportiva-grup social, doua tribune, cabina paza, cabina poarta si teren in
suprafata de 3 ha 2837 mp

destinatie-conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 terenul este situat in UTR 12-V2-
subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : amenajarile sportive, baze de agrement, baze
sportive; Imobil situat in zona "B" de impozitare.

Intocmit, Malaicu Sabina

{



3. REGIMUL TEHNIC -
-documentatie de urbanism in vigoare- PUG Bistrita aprobat prin HCLnr. 136/2013 prelungit cu HCL
184/2018 si RLU aferent.

V2-utilizari admise-spatii plantate; circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;- drumuri de halaj din care se asigura -
prin dimensionare corespunzatoare- accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu
apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat; mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
subzona spatiilor verzi amenajate, amenajéari sportive, baze de agrement, baze sportive cu posibilitatea
realizarii de amernajari si constructii specifice acestor functiuni;- constructii pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert;-addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare si intretinere;- parcaje complementare functiunilor specifice zonei;- amenajari acoperite si
descoperite si constructii pentru practicarea activitétilor sportive, anexe complementare functiunii
dominante, se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existentd si mentinuta, la cea a circulatilor de toate
categorile si a platformelor mineralizate, s& nu depaseascd 15% din suprafata totald a
parcului.Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sad impuna interdictia liberei circulatii..Reglementari
urbanistice:indltimea cladirilor nu va depési inéltimea de 6,0 metri si regimul maxim de inaltimea de
P+V2: P+2;POTmaxim=15%CUTmaxim=0.2;locuri de parcare conform anexei nr.5 la HGR nr.
525/1996, - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel
putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri
inaltime;amenajarea specificd ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitatii de educatie fizica si
sport va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare:
Art.3-utilizari interzise:V2- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; se
interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate; se interzice conversia
grupurilor sanitare in spatii comerciale; se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale
constructiilor lacustre;se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi; se interzic
orice amenajari care s& atraga locuitorii in spatile de protectie fatd de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor; se
interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacantd, a locuintelor permanente
sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement; se interzice tdierea
arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale
privind circulatia imobiliara-cumparare imobil - baza sportivdi IPROEB SA - baza sportiva
NAVAROM CONSTRUCT SRL

(

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaboririi
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la




autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritadtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., doua exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

D.TAC. [] bT0E [J] pTAD.

~d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa ] gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
[] canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie [ salubritate [ Drumurile Nationale
electrica

H transport urban (] Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:
pentru eventualele constructii premise in V2 se va solicita un nou certificate de urbanism.

d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu ] protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in [ Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

« [ verificator [ studiu geotehnic L] Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

[ Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in form& autenticd, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alta destinatie decéat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ........................ panaladatade ....................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
pentru ARHITECT $SEF,
Data prelungirii valabilitatii .................

Achitattaxa de ........................ lei conform chitanteinr. ........................ din
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin posta .



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrita - Nasaud
& 4 E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www_primariabistrita.ro
< Telefonul cetateanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR DEPUSE
PENTRU PARTICIPAREA LA PROCEDURILE
DE ACHIZITIE A UNOR BUNURI IMOBILE

PROCES-VERBAL
nr. 99609/15.11.2021

incheiat azi 15.11.2021 la sediul Primariei municipiului Bistrita cu ocazia
demararii procedurilor in vederea achizitiei imobilului-teren in suprafata de
32.837 mp aferent bazei sportive, situat in str. Poligonului nr. 26,
proprietar societatea NOVAROM CONSTRUCT SRL

in data de 12.11.2021, dI. Primar — loan Turc in calitate de presedinte al
Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile, numitd prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.146/30.09.2021 a solicitat convocarea comisiei pentru data
de 15.11.2021, ora 15.00 pentru o intalnire cu reprezentantul societatii Novarom
Construct S.R.L. in vederea demararii procedurilor de achizitie a imobilului-teren
aferent bazei sportive, situat in str. Poligonului nr. 26. Convocarea a fost facuta
prin mijloace electronice, respectiv e-mail si confirmare a participarii telefonice.

Participa la intalnire:

|. Din partea Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile numita prin Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.146/30.09.2021, urmatorii membrii:

1. Domnul Turc loan - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Domnul Hangan Sorin - Viceprimarul municipiului Bistrita - membru;
3. Domnul Filip Tudor — Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Doamna Sasarman Lucia Augusta — Consilier local al

municipiului Bistrita - membru;

5. Domnul Scurtu Nicolae —Director executiv — Directia economicd- membru;
6. Domnul Cincea Dumitru-Matei — Director executiv Directia
Administratie Publica, Juridic - membru;

7. Domnul Vasile MARINA -Director executiv - Directia Patrimoniu -membru;

8. Doamna Alina IONESCU - sef serviciu Directia Patrimoniu - membru.

Doamna Sacalean Oana Andreea — consilier local, membru in comisie, a
anuntat imposibilitatea participarii la intalnire din motive legate de serviciu.

Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Gabriela-lonela TIFREA -
Inspector in cadrul Directiei Patrimoniu.

Il. Societatea Novarom Construct S.R.L. in calitate de proprietar al imobilului
este reprezentata de catre dl. Vartic Dumitru Marius — administratorul societatii si
dl. Oltean Ovidiu — avocat, cu imputernicire avocatiala nr. 2021BN16.128/2021.



DI. Primar — loan Turc, in calitate de presedinte, deschide intalnirea
comunicand faptul ca se doreste achizitionarea terenului aferent bazei sportive, in
suprafata de 32.837 mp, In vederea amenajarii prin fonduri europene a unui
complex sportiv si de agrement modern, la standarde europene. Face precizarea
ca obiectul negocierii il reprezintd un teren cu regim special deoarece este
amenajata o baza sportiva, asfel ca nu pot fi admise decat functiuni cu acest
caracter conform prevederilor legale, iar persoanele juridice care au dobandit sau
detin baze sportive sunt obligate sd pastreze destinatia acestora si sa le mentina
in stare de functionare.

Prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.160/28.10.2021 s-a
aprobat demararea procedurilor necesare achizitiei imobilelor cu destinatia de
baze sportive, proprietatea societatilor IPROEB S.A si NOVAROM CONSTRUCT
S.R.L., situate Tn municipiul Bistrita. str. Poligonului.

A fost intocmit si un Raport de evaluare al pretului de circulatie intocmit de
catre evaluator autorizat ANEVAR - Poteaca-Radulescu Edita, care a fost
comunicat si administratorului societatii, in vederea achizitiei fiind necesard o
negociere a pretului de achizitie raportat la valoarea propusa de evaluator in
raport.

DI. Marina Vasile este rugat sa prezinte date din raport:

Conform raportului de evaluare al pretului de circulatie intocmit de catre
evaluator autorizat ANEVAR - Poteaca-Radulescu Edita, valoarea de piata
estimata a terenului in suprafatd de 32.837 mp este de 19,04 euro/mp, respectiv
625.000 euro, echivalentul a 3.093.006 lei, fara TVA, calculata la cursul valutar de
4,9471 lei/euro din data de 30 septembrie 2021.

la cuvantul dl. Oltean Ovidiu in calitate de avocat al societatii, cu
imputernicire avocatiald nr. 2021BN16.128/2021:

Urmare analizei raportului de evaluare, din punctul nostru de vedere raportul
stabileste o ipoteza discutabila si nelegala, plecand de la faptul ca terenul s-a
considerat liber de constructii, deoarece constructiile se afla in stare avansata de
degradare, ca utilizeaza ca si comparabile proprietati rezidentiale si nu proprietati
cu acceasi destinatiei, din municipiu sau din alte localitati si ca ajustarile aplicate
nu sunt justificate. Se depun obiectii scrise cu privire la raportul de evaluare
intocmit.

In ipoteza unui control al Curtii de Conturi se discuta daca valoarea stabilits
in raport si de la care ar pleca negocierea este corectd, imobilul neavand
destinatie rezidentiala.

Mentionam faptul ca avem cunostintd de existenta unui raport de evaluare
pentru un imobil cu aceeasi destinatie, de baza sportiva, situat la nici 100 m de
imobilul in discutiei, terenul fiind tranzactionat la o valoare de 39 euro/mp,
rezultand 1.281.000 euro. Se depune o sinteza a raportului de evaluare.

Aducem la cunostintd ca exista in cadrul ANEVAR un standard care d&
posibilitatea de verificare a raportului de evaluare intocmit, aceasta putand fi
efectuata prin niste verificatori autorizati ai ANEVAR, demers pe care noi il
consideram de interes pentru ambele parti.

Dna Sasarman Lucia: Avand in vedere cele mentionate de dumneavoastra
solicitam depunerea raportului de evaluare care a stat la baza sintezei pentru a fi
analizat de comisiei si amanarea discutiilor.

DI. Marina Vasile: Tn raportul intocmit de doamna Poteaca, la pag.13,
expertul justifica comparabilele utilizate, faptul ca imobilele cu destinatie de baza
sportivd sunt tranzactionate insuficient sau deloc pe piata imobiliard. In ipoteza
existentei unor imobile cu aceeasi destinatie ca si comparabile ar trebui s3 fie din
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localitati similare municipiului Bistrita, din aceeasi zona, cu acelasi numar de
locuitori, lucru care la randul lui ar putea ridica discutii.

DI. Oltean Ovidiu: Aducem la cunostinta comisiei ca plecarea la negocieri de
la un raport de evaluare avand comparabile rezidentiale, raportat la destinatia de
baza sportiva poate fi discutabil.

DI. Primar - loan Turc: Suntem de acord cu propunerea dumneavoastra de
verificare a raportului de catre experti ANEVAR, aducem doar la cunostinta faptul
ca acest demers este de duratd, iar aceste intarzieri pot duce la pierderea
oportunitatii de finantare a obiectivului de investitii pe care dorim sa-l dezvoltam.
Se va solicita in scris ANEVAR verificarea in termen cat mai scurt a raportului, prin
Directia Patrimoniu.

DI. Oltean Ovidiu: Intentia societatii de a vinde este ferma si dorinta este de
a ajunge la negocieri, plecand insa de la un lucru cert si un raport agreat de parti.

DI. Primar - loan Turc: Solicit comisiei vot pentru solicitarea de verificare a
raportului de evaluare.

Comisia este de acord in unanimitate.

Sy
Prezentul proces verbal s-a incheiat in un exemplar original si copii peyréj
membrii comisiei si ceilalti prezenti.

COMISIA ARIA_Y NOVAROM CONSTRUCT S.R.L.
Municipiul Bistri M
Y e
1. Turc loan & 2““ VérticBunﬂffJMa_r'u
2. Hangan Sorin \‘2?%‘7’(":—‘7‘ s Pl //u
3. Filip T N i Itean Ovidiu

4. Sasarman Lucia Auguata/
5. Sacalean Oana Andrega

6. Scurtu Nicolae KM
7. Marina Vasile

8. Cincea Dumitru Matei ﬁ
QP;

-~

9. lonescu Alina

intocmit Gabriela Tifrea/1ex.



MUNICIPIUL BISTRITA
Comisiei de evaluare a ofertelor depuse

pentru participarea la procedurile de achizitie
a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. 18993/21.02.2022

incheiat azfﬂ.@.’g.ﬂ@zfora /‘700 la sediul Primariei Municipiului Bistrita, din
Piata Centrala nr.6, cu ocazia negocierii pretului de achizitie a imobilului —teren inscris in
CF Bistrita nr.52087, aferent bazei sportive, in suprafatd de 32.837 mp, situat in
municipiul Bistrita, str. Poligonului nr.26

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuats in data de 21.02.2022, prin
mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare telefonicd a participarii, la
solicitarea d-lui Primar — loan Turc, in calitate de presedinte al comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile, numitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.146/30.09.2021 formata din:

1. Domnul Turc loan - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;

2. Domnul Hangan Sorin - Viceprimarul municipiului Bistrita - membru;

3. Domnul Filip Tudor - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;

4. Doamna Sasarman Lucia Augusta — Consilier local - membru;

5. Doamna Séacalean Oana Andreea — Consilier local - membru;

6. Doamna Cerceja Elena — consilier — Directia economica - membru supleant;
7. Doamna Hriscu Luciana- Maria— Director executiv adjunct Directia

Administratie Publica, Juridic - membru supleant:
8. Domnul Marina Vasile - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
9. Doamna lonescu Alina - sef serviciu Directia Patrimoniu - membru.
Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Tifrea Gabriela-lonela - inspector in
cadrul Directiei Patrimoniu.

Lucrarile comisiei sunt conduse de catre dl. Primar — loan Turc, in calitate de
presedinte al comisiei.

Din partea proprietarului jobilyluj, respectiv a societati NOVAROM CONSTRUC
R B o R i
..AloceA CULW/?MMQILQVOCG?Z;Q a.

Imobilul-teren care face obiectul negocierii este situat in municipiul Bistrita, str.
Poligonului nr. 26, are suprafata de 32.837 mp, fiind inscris in CF Bistrita nr.52087 si este
aferent bazei sportive. Pe acest imobil teren se afli 5 constructii care sunt inscrise in
evidentele de carte funciard cu numerele cadastrale 22087-C1, 52087-C2, 52087-C3,
22087-C4, 52087-C5.

Prin adresa nr. 2282/20.07.2021 inregistratd la Primaria muncipiului Bistrita cu nr.
53192/22.07.2021, domnul Vartic Dumitru Marius in calitate de reprezentant al societatii
Novarom Construct S.R.L., propune spre vanzare baza sportiva, amplasat3 in municipiul
Bistrita, str. Poligonului nr. 26, inscris in CF Bistrita nr. 52087.



Conform extrasului de carte funciara nr.52087, terenul este grevat de drept de
servitute de trecere pe tot timpul anului cu piciorul si cu mijloace de transport peste
fondul aservit cu nr. cadastral 55885 CF Bistrita nr.55885. Este notat contractul de
inchiriere nr.83/2016 incheiat intre societatea Novarom Construct S.R.L. si societatea
Mirela Beauty Solution S.R.L. pe o duratd de 10 ani, respectiv pand la data de
01.09.2026.

Procedura de negociere a pretului de achizitie a acestui imobilul-teren a fost
initiata in baza prevederilor Hotararii Consiliului local al municipiului  Bistrita
nr.160/28.10.2021 prin care s-a aprobat demararea procedurilor necesare achizitiei
acestui imobil cu destinatia de baz& sportiva. Achizitia se face in vederea dezvoltarii unui
complex sportiv si de agrement modern, capabil s& sustina diferite activitati sportive si de
agrement modern.

Procedura de achizitie este aplicata de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii
si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin negociere
directa, aplicabild "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public”.

Comisia a analizat documentele de proprietate, precum si raportul de evaluare
intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR — Poteaci Radulescu Edita, care a fost
comunicat si administratorului societatii. Din raportul de evaluare a reiesit o valoare a
imobilului- teren de 19 euro/mp, respectiv 625.216 euro, echivalentul a 3.093.006 lei, fara
TVA, calculatd la cursul valutar de 4,9471 lei/euro din data de 30 septembrie 2021.
Raportul de evaluare a fost intocmit in baza unei ipoteze speciale, terenul in suprafata de
32.837 mp fiind considerat liber, negrevat de sarcini la stabilirea valorii de piata si
negocierea pretului de achizitie.

in data de 15.11.2021, a avut loc o intalnire a Comisiei de evaluare a ofertelor
depuse pentru procedurile de achizitie a unor bunuri imobile cu reprezentantul societatii
Novarom Construct S.R.L., fiind incheiat in acest sens procesul verbal
nr.99609/15.11.2021. in cadrul acestei intalniri reprezentantii societatii au avut unele
obiectii cu privire la raportul intocmit de d-na Poteacd, a fost fnaintat un alt raport de
evaluare intocmit de evaluator Circu Cristian care estimeazi o valuare a terenului de 39
euro/mp si au propus o verificare a raportului intocmit de d-na Poteaca de catre experti ai
ANEVAR. Prin adresa nr.99770/16.11.2021 s-a solicitat acestei institutii o verificare a
raportului de evaluare, fiind inregistrat raspunsul ANEVAR, inregistrat la Primaria
municipiului Bistrita cu nr.102673/24.11.2021, prin care comunica faptul ca, conform
prevederilor legale, institutia are competenta doar pentru coordonarea activitatii de
verificare a rapoartelor de evaluare in vederea asigurarii calitatii serviciilor prestate de
evaluatorii autorizati si nu are competenta legala de a elabora sau verifica rapoarte de
evaluare. Verificarea rapoartelor poate fi efectuats doar de citre un evaluator specializat
care detine specializarea “Verificare rapoarte de evaluare—VE-EP/”".

in data de 03.12.2021, a avut loc o nou3 intalnire a comisiei cu reprezentantul
societati Novarom Construct S.R.L., fiind incheiat in acest sens procesul verbal
nr.104772/03.12.2022. in cadrul acestei intalniri reprezentantii societatii au comunicat
faptul ca sunt de acord s& puni Ia dispozitia Primariei municipiului Bistrita fondurile
necesare verificarii raportului de evaluare, astfel c& a fost inregistrat la Primaria
municipiului Bistrita cu nr.6612/19.02.2022, raportul de verificare nr.33/18.01.2022
intocmit de catre Darian DRS, prin llie Baciu-evaluator autorizat ANEVAR cu
specializarea verificarea evalu&rii-EPI. Opinia verificatorului cu privire la valoarea de
piatd a proprietatii imobiliare este de 34 euro/mp, respectiv 1.131.000 euro, echivalentul
a 5.597.000 lei.
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Prin adresa nr.16237/14.02.2022 s-a solicitat doamnei Poteacd R&dulescu Edita
punct de vedere cu privire la raportul de verificare mai sus mentionat, fiind transmis
raspunsul inregistrat la Primaria municipiului Bistrita cu nr.16237/14.02.2022.

in bugetul local al municipiului Bistrita pe anul 2022, in Anexa nr.1B la Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.30/08.02.2022, in Lista pozitiei “Alte cheltuieli
de investitii”, defalcatd pe categorii de bunuri, la capitolul 7002 “Locuinte, servicii si
dezvoltare publicd” — Achizitii de imobile, pct.2) - Achizitie imobil (teren si constructie)
baza sportivd Novarom Construct, este cuprinsa suma de 3.100.000 lej.

Comisia de evaluare mai sus mentionata si reprezentantul proprietarului imobilului
au convenit urmatoarele:

Dupa analiza do(c):ﬁj
negociere in s Ima de ..&

JenReere. o Bose

Comisia de negociere solicita vanzarea imobilului  la  pretul de
....................................................................... Cu care promitentul vanzator este/nu este

de acord.
In urma negocierii cele dou parti convin ca pretul de vanzare al imobilului
constructie si teren aferent este de ... 2. lei, echivalentul a ...................

euro, calculata la cursul euro de ..o ... din data de ......................
respectiv....................... lei/mp, la care se adaug& TVA, dupa caz.

a
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Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita, dupa cum urmeaza:
——

Sumele aferente taxelor notariale $i a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre Municipiul Bistrita
in calitate de cumpérator.

Promitentul vanzator garanteaza ca imobilul in discutie va fi liber de orice sarcin3
la data prevdzuta pentru incheierea contractului de vanzare-cumpérare, sub sanctiunea
neincheierii contractului si a platii de daune-interese.

Alte observatii:

Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar si va sta la baza intocmirii documentelor necesare pentru
emiterea Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea achizitiei si
a pretului de achizitie a imobilului, sus mentionat.

Comisia: Ofertant:
Presedinte:

1. DI. Turc loan Novarom Construct S.R.L.

Membri:

prin
0 ]
2.DIl. Hangan Sorin\(’ﬁ: fo:“ ; dg M’b/)C— W
DI Filip Tudor / ’
| E— T ;

. D-na Sasarman Lucia Augusta

. D-na Sacalean Oana Andreea
. D-na Cerceja Elena 17@

0
. D-na Hriscu Luciana Maria “%
DI. Marina Vasile . '

. D-na lonescu Alina {/% intocmit: Tifrea Gabriela lonela - secretar
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MUNICIPIUL BISTRITA
Comisiei de evaluare a ofertelor depuse

pentru participarea la procedurile de achizitie
a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. 22992/02.03.2022

incheiat azi .Q.*)...a.sg.v{‘!z.jora {7 %ﬂ la sediul Primariei Municipiului Bistrita, din
Piata Centrala nr.6, cu ocazia negocierii pretului de achizitie a imobilului —teren inscris in

CF Bistrita nr.52087, aferent bazei sportive, in suprafatd de 32.837 mp, situat in
municipiul Bistrita, str. Poligonului nr.26

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuata in data de 28.02.2022, prin
mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare telefonicd a participarii, la
solicitarea d-lui Primar — loan Turc, Tn calitate de presedinte al comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de

achizitie a unor bunuri imobile, numitd prin Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr.146/30.09.2021 formata din:

1. Domnul Turc loan - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Domnul Hangan Sorin - Viceprimarul municipiului Bistrita - membru;
3. Domnul Filip Tudor - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Doamna Sasarman Lucia Augusta — Consilier local - membru;
5. Doamna Sacalean Oana Andreea — Consilier local - membru;
6. Doamna Scurtu Nicolae — director executive — Directia economica - membru:;
7. Domnul Cincea Dumitru-Matei — Director executiv Directia

Administratie Publica, Juridic - membru;
8. Domnul Marina Vasile - Director executiv - Directia Patrimoniu - membru;
9. Doamna Cojocariu Carmen Simona — consilier

Directia Patrimoniu - membru supleant.

Secretariatul comisiei este asigurat de doamna Tifrea Gabriela-lonela - inspector in
cadrul Directiei Patrimoniu.

Lucrarile comisiei sunt conduse de catre dl. Primar — loan Turc, in calitate de
presedinte al comisiei.

Din partea proprietaruluj mo i, respectlv soc' tati NOVAROM CONSTRUCT
SRL , participa la egoc:|er| . CVUC’J (. cet7eu e de.
m..c(.?fé..fﬂaé:fm iR M. Y (.. ccallde de  aviscet

Imokilul-teren care face obiectul negocierii este situat in municipiul Bistrita, str.
Poligonului nr. 26, are suprafata de 32.837 mp, fiind inscris in CF Bistrita nr.52087 si este
aferent bazei sportive. Pe acest imobil teren se afla 5 constructii care sunt inscrise in
evidentele de carte funciara cu numerele cadastrale 52087-C1, 52087-C2, 52087-C3,
52087-C4, 52087-C5.

Prin adresa nr. 2282/20.07.2021 inregistratd la Primaria muncipiului Bistrita cu nr.
53192/22.07.2021, domnul Vartic Dumitru Marius in calitate de reprezentant al societatii
Novarom Construct S.R.L., depune oferta de vanzare a bazei sportive, amplasata in

municipiul Bistrita, str. Poligonului nr. 26, inscris in CF Bistrita nr. 52087, la pretul de 75
euro/mp.



Conform extrasului de carte funciara nr.52087, terenul este grevat de drept de
servitute de trecere pe tot timpul anului cu piciorul si cu mijloace de transport peste
fondul aservit cu nr. cadastral 55885, CF Bistrita nr.55885.

Procedura de negociere a pretului de achizitie a acestui imobilul-teren a fost
initiata Tn baza prevederilor Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.160/28.10.2021 prin care s-a aprobat demararea procedurilor necesare achizitiei
acestui imobil cu destinatia de baza sportiva. Achizitia se face in vederea dezvoltarii unui
complex sportiv si de agrement modern, capabil sa sustina diferite activitati sportive si de
agrement modern.

Procedura de achizitie este aplicatd de catre comisia de evaluare si negociere
conform prevederilor Cap.IV din Regulamentul privind achizitia de imobile, constructii
si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, respectiv prin procedura de achizitie prin negociere
directa, aplicabila "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public”.

In data de 15.11.2021, a avut loc o intalnire a Comisiei de evaluare a ofertelor
depuse pentru procedurile de achizitie a unor bunuri imobile cu reprezentantul societétii
Novarom Construct S.R.L., pentru negocierea pretului in baza raportului de evaluare
intocmit de doamna Poteaca Raduleasca Edita - evaluator autorizat ANEVAR, fiind
fncheiat in acest sens procesul verbal nr.99609/15.11.2021. In cadrul acestei intalniri
reprezentantii societatii au avut unele obiectii cu privire la raportul intocmit de d-na
Poteaca si au inaintat un alt raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Circu Cristian care estimeaza o valoare a terenului de 39 euro/mp. De asemenea,
proprietarul a propus o verificare a raportului intocmit de d-na Poteacéa de céatre experti ai
ANEVAR. Prin adresa nr.99770/16.11.2021 s-a solicitat acestei institutii o verificare a
raportului de evaluare, dar prin raspunsul nr.102673/24.11.2021, ne comunica faptul c&
in conformitate cu prevederilor legale, institutia are competenta doar pentru coordonarea
activitatii de verificare a rapoartelor de evaluare in vederea asigurérii calitatii serviciilor
prestate de evaluatorii autorizati si nu are competenta legala de a elabora sau verifica
rapoarte de evaluare. Verificarea rapoartelor poate fi efectuatd doar de céatre un evaluator
specializat care detine specializarea “Verificare rapoarte de evaluare-VE-EPI”.

in data de 03.12.2021, a avut loc o noua intalnire a comisiei cu reprezentantul
societati Novarom Construct S.R.L., fiind incheiat in acest sens procesul verbal
nr.104772/03.12.2022. In cadrul acestei Intalniri reprezentantii societatii au comunicat
faptul ca sunt de acord s& puna la dispozitia Primariei municipiului Bistrita fondurile
necesare verificarii raportului de evaluare, astfel ca a fost inregistrat la Primaria
municipiului Bistrita cu nr.6612/19.02.2022, raportul de verificare nr.33/18.01.2022
intocmit de catre Darian DRS, prin llie Baciu-evaluator autorizat ANEVAR cu
specializarea verificarea evaludrii-EPI. Opinia verificatorului este c& raportul intocmit de
catre doamna Poteaca Raduleasca Edita - evaluator autorizat ANEVAR este
necorespunzator, motiv pentru care se propune o alta valoare in suma de 34 euro/mp,
respectiv 1.131.000 euro, echivalentul a 5.597.000 lei.

Prin adresa nr.16237/14.02.2022 s-a solicitat doamnei Poteacd Radulescu Edita
punct de vedere cu privire la raportul de verificare mai sus mentionat, fiind transmis
raspunsul inregistrat la Primaria municipiului Bistrita cu nr.16237/14.02.2022.

in data de 21.02.2022, a avut loc o noud intalnire a comisiei cu reprezentantul
societatii Novarom Construct S.R.L., fiind incheiat in acest sens procesul verbal

nr.18993/21.02.2022, in care s-a consemnat reluarea negocierii pentru data de
02.03.2022.

8}



In bugetul local al municipiului Bistrita pe anul 2022, in Anexa nr.1B la Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.30/08.02.2022, in Lista pozitiei “Alte cheltuieli
de investitii”, defalcatd pe categorii de bunuri, la capitolul 7002 “Locuinte, servicii si
dezvoltare publica” — Achizitii de imobile, pct.2) - Achizitie imobil (teren si constructie)
baza sportiva Novarom Construct, este cuprinsa suma de 3.100.000 lei.

Dupa analiza documentelor depuse, presedintele comisiei propune inceperea

negocierii de la pretul de = euro.
ehnul R AC wead ceu scockeres

iigp

in urma negocierii cele dou3 p3 I convin ca preful de vanzare al imo??gului
constructie si teren aferent este %e 423“?&5 ........ lei, echivalentul a f?jé : ff
euro, calculata la cursul euro de .."7 . 9&@0 ........ , din data de 02 .05 .2.‘?..7:.2,]3 care
se adauga TVA, dupa caz.

Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita, dupa cum urmeaza:
5%4/“00“46{}(749’757{5/;5%“%0/5
L CHIN LA @ Ol TR 6
) Buwma ] dE AT -?zg(e{'

Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de

proprietate al municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre Municipiul Bistrita
in calitate de cumparator.

(W8]
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Promitentul vanzator garanteaza ca imobilul in discutie va fi liber de orice sarcina
la data prevazuta pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare, sub sanctiunea
neincheierii contractului si a platii de daune-interese.

Alte observatii:

Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar si va sta la baza intocmirii documentelor necesare pentru
emiterea Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita privind aprobarea achizitiei si
a pretului de achizitie a imobilului, sus mentionat.

Comisia: Ofertant:
Presedinte:
1. DI. Turc loan . VU‘/ Novarom Construct S.R.L.
Membri: prin
2.DIl. Hangan Sorin M M VTR e /ﬁﬁ%ﬁ
c\/
3. DL. Filip Tudor S‘-

4. D-na Sasarman Lucia Augusta
5. D-na Sacalean Oana Andﬂr?ea
|

oLTEn OVIdiu
6. DI. Scurtu Nicolae 7 &

b
7. DI. Cincea Dumitru-Matei , w =

8. DI. Marina Vasile

9. D-na Cojocariu Simona- Carmen \/J M~

intocmit: Tifrea Gabrield’lonela - secretar
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 42114
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 26
" Luna 07
-4 - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i s PENTRU INFORMARE OGS
AR AT

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12878
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3571/1

Adresa: Loc. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Jud. Bistrita Nasaud

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52087 32.837

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

Al.1 52087-C1  |-OC. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Jud|g construita la sol:53 mp; GRUP SOCIAL
Bistrita Nasaud

Al2 | 52087-c2 [-oc. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Judg construita la sol:143 mp; TRIBUNA
Bistrita Nasaud

Al.3 52087-C3  |-OC. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Jud.g onstruita la sol:476 mp; TRIBUNA
Bistrita Nasaud

Al4 | 52087-c4 [-oc. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Juds construita la sol:15 mp; CABINA PAZA
Bistrita Nasaud

Al.5 52087-C5  |-OC. Bistrita, Str Poligonului, Nr. 26, Jud.g construita la sol:20 mp; CABINA POARTA
Bistrita Nasaud

Crt Adresa Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15631/ 07/10/2005
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 5571 din 2005 emis de BNP Bria Dumitru;
Intabulare, drept de SERVITUTEdrept de servitute de trecere pe tot Al
B3 |timpul anului cu piciorul si mijloace auto peste fondul aservit cu nr.
cad. 55885 din cf 55885

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 12878)

38357/ 29/12/2010
Act Notarial nr. 5637, din 28/12/2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun Al

propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL-CU SEDIUL IN MUNICIPIUL BISTRITA
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun Al.l
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

B7

1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL-CU SEDIUL IN MUNICIPIUL BISTRITA

10567 / 12/03/2015

Act Notarial nr. 5637, din 28/12/2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU (act notarial nr. 5638/28-12-
2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU; act notarial nr. 1/01-01-2006 emis de BNP; act notarial nr.
5571/01-01-2005 emis de BNP BRIA DUMITRU; actiune in instanta nr. 1697/112/01-01-2008 emis de
TRIBUNALUL BISTRITA; act notarial nr. 5637/28-12-2010 emis de BNP BRIA DUMITRU ALEXANDRU; Legea nr.
7/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare);

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior Al.2
B10 |dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior Al.3
B1l1l |dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior Al.4

B12 dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
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Carte Funciara Nr. 52087 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B12 |actuala 1/1 Al.4

1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun propriu, anterior Al.5
B13 |dobandit cu inch.nr.38357/2010cf, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) SC NOVAROM CONSTRUCT SRL, CIF:8807880

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 52087 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52087 32.837

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 21.068 - - _ alei, drumuri, teren, baza de agrement
constructii ' sportiv, teren aferent
2 curti. Ipa| 7.311 § § - TEREN FOTBAL
constrqctn
3 curti  Ipa | 1.497 - - . TEREN TENIS
constrqctn
4 curti  Ipa| 2.529 - - - TEREN TENIS
constrqctn
5 curti | pa 355 - - § BAZIN INOT
constrqctn
6 curti | pa 77 - - - BAZIN INOT
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l 52087-C1 constructii anexa 53 Cu acte|S. construita la sol:53 mp; GRUP SOCIAL
constructii S. construita la sol:143 mp; TRIBUNA
Al.2 52087-C2 administrative si 143 Cu acte
social cultur_e.ale
constructii S. construita la s0l:476 mp; TRIBUNA
Al.3 52087-C3 administrative si 476 Cu acte
social culturale
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Carte Funciara Nr. 52087 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

< Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.4 52087-C4 constructii anexa 15 Cu acte|S. construita la sol:15 mp; CABINA PAZA
Al5 52087-C5 constructii anexa 20 Cu acte|S. construita la sol:20 mp; CABINA POARTA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 18.181 2 3 4.496 3 4 0.153
4 5 18.75 5 6 47.192 6 7 16.144
7 8 3.809 8 9 39.79 9 10 37.722
10 11 1.325 11 12 19.949 12 13 25.685
13 14 66.907 14 15 13.308 15 16 6.938
16 17 11.518 17 18 2.851 18 19 15.43
19 20 9.25 20 21 1.216 21 22 5.111
22 23 0.334 23 24 14.603 24 25 17.479
25 26 22.25 26 27 32.85 27 28 24.319
28 29 33.451 29 30 12.119 30 31 7.09
31 32 2.022 32 33 33.994 33 34 3.784
34 35 1.472 35 36 22.886 36 37 2.525
37 38 3.067 38 39 23.156 39 40 15.145
40 41 17.21 41 42 17.937 42 43 8.821
43 44 1.888 44 45 1.888 45 46 21.282
46 47 22.202 47 48 26.766 48 49 14.858
49 50 8.456 50 1 6.651

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/07/2022, 13:40
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